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Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

b.odz

Oferta na zarzadzanie i administrowanie Nieruchomoscig Wspdlna

Oferujemy swoje ustugi w zakresie kompleksowego zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
na terenie L.odzi i okolic.

Naszym atutem jest wieloletnie doswiadczenie w dostarczaniu Klientom najwyzszej jakosci ushug w
przedmiotowym zakresie, realizowane przez wykwalifikowany personel.

Sprawna obstuga administracyjna nieruchomosci oparta o nowoczesny program finansowo- ksiegowy,
pozwala optymalnie kreowac polityke funkcjonowania powierzonych nam nieruchomosci.
Bezposredni, biezacy kontakt z Klientami pozwala nam reagowac na wszelkie zgloszenia, zaréwno w
sferze dostepu do dokumentacji Wspoélnoty, jak rowniez usuwania pojawiajacych sie usterek i awarii,
dzieki serwisowi technicznemu dostepnemu przez 24h na dobe.

Oferujemy kompleksowq obstuge prawng, Swiadczong przez wspotpracujacq z nami renomowang
Kancelarie Adwokacka, specjalizujaca sie w obstudze rynku nieruchomosci.

Zapewniamy ustugi w zakresie ochrony, utrzymania czystosci, konserwacji i remontéw w oparciu o
wieloletnig wspétprace z podmiotami Swiadczacymi peine spektrum ustug dla obstugiwanych przez nas
nieruchomosci.

Proponowany Panstwu pakiet zawiera:

1. Obstuge administracyjna:

- przygotowanie i organizacje zabran Wspolnoty, oraz sporzadzanie stosownej dokumentacji

- biezace prowadzenie i przechowywanie dokumentacji Wspdlnoty

- przygotowywanie pod wzgledem merytoryczno- formalnym uméw zawieranych przez Wspoélnote z
wykonawcami i dostawcami

- dokonywanie czynnosci formalnych, oraz czynno$ci w zakresie postepowania administracyjnego,
niezbednych dla funkcjonowania Wspolnoty



- reprezentowanie Wspolnoty na zewnatrz przed osobami fizycznymi, prawnymi, organami
administracji panstwowej i samorzadowej w zakresie objetym zapisami Ustawy o wlasnosci lokali

- prowadzenie korespondencji z Wiascicielami, wydawanie poswiadczen i zaSwiadczen dotyczacych
lokali

- przygotowywanie dla Wspolnoty uméw na dostawe mediow do nieruchomosci wspolnej

- przygotowanie projektu rocznego planu gospodarczego nieruchomosciami- doradztwo i posrednictwo
w zawieraniu umoéw ubezpieczenia czesci wspoélnej nieruchomosci

- zbieranie ofert, przeprowadzanie procedury wyboru dostawcow i wykonawcow

- prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci, w tym ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z
zapisami Ustawy prawo budowlane

- przygotowanie zlecen okreslonych przepisami prawa kontroli technicznych i okresowych przegladéw
budynkéw wraz z urzadzeniami stanowigcymi ich wyposazenie

- biezaca kontrola stanu technicznego nieruchomosci

- przygotowanie planow remontowych, wyszukiwanie wykonawcow robot budowlanych

- nadzor nad pracami podmiotéw wykonujacych prace remontowe, dokonywanie odbioréw prac z
udziatem przedstawicieli Wspolnoty

I1. obstuge technicznag:

- prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i egzekwowanie terminow ich realizacji
- zapewnienie przez cala dobe ustugi konserwacyjnej budynku, oraz pogotowia technicznego w
zakresie instalacji elektrycznych, wodno- kanalizacyjnych, gazowych, oraz CO

- zapewnienie utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen budynku stuzacych do wspolnego uzytku,
oraz jego otoczenia, pielegnacji terendw zielonych

- Zapewnienie wywozu nieczystosci statych

- zapewnienie (na koszt Wspolnoty) ustug zwiazanych z prawidlowym funkcjonowaniem urzadzen
technicznych (domofony, alarmy i inne instalacje)

- organizacja prac remontowych:

pozyskiwanie ofert potencjalnych wykonawcow

realizacja wybranej (poprzez przyjecie uchwaty) oferty

zawarcie umowy na wykonanie prac

nadzor nad realizacjg prac

odbidr (iloSciowy i jakoSciowy) wykonanych prac

rozliczenie prac

I11. Obstuge ksiegowa:

- opracowanie planu finansowego Wspolnoty (budzetu)

- oszacowanie przewidywanych kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, w tym z
planowanymi remontami

- obliczanie zaliczek Wlascicieli na pokrycie planowanych kosztéw eksploatacyjnych

- prowadzenie ewidencji ksiegowej, oraz pozaksiegowej

- dekretacja i analiza dokumentéw ksiegowych

- analiza realizacji zatozen planu finansowego w trakcie roku budzetowego

- opracowywanie sprawozdania finansowego Wspolnoty na koniec roku obrachunkowego obejmujace:
wykazanie przychodéw i kosztow wraz z analizg ich powstania i pochodzenia, wykazanie naleznoSci
dtuznikow i zobowiazan wierzycieli, wyliczenie wyniku finansowego, wykazanie srodkdw pienieznych
na koniec roku

- opracowanie sprawozdania finansowego dla funduszu remontowego



- rozliczenie wyniku finansowego Wspdlnoty

- rozliczanie zaliczek na media, ustugi Swiadczone na rzecz Wiascicieli

- doreczanie wezwan platniczych dluznikom Wspoélnoty

- uzyskanie numeréw NIP i REGON

- archiwizowanie ksiegowych dokumentéw Zrédtowych

- otwarcie rachunku bankowego Wspolnoty i dokonywanie rozliczen w ramach udzielonego
pelnomocnictwa

- prowadzenie rozliczen z dostawcami mediow

- prowadzenie ewidencji kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolna

- pelna obstuga finansowa nieruchomosci, pobieranie optat od najemcéw, kontrola naleznosci,
rozliczanie dokonywanych wptat

- windykacja naleznoS$ci powstatych w czasie realizacji umowy

- naliczanie ustawowych, lub uzgodnionych ze Wspélnota odsetek za zwloke, wysylanie upomnien,
dochodzenie na drodze sagdowej naleznosci od wiascicieli na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscig

- prowadzenie obowigzkowej sprawozdawczosci

- wnoszenie pozwow o zaplate naleznosci Wspolnoty przeciwko dluznikom

- na zyczenie- druk ksigzeczek czynszowych

Kazda umowa z kontrahentami przygotowana przez zarzadzajacego przed jej ostatecznym
podpisaniem, bedzie dostarczona do Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej w celu uzgodnienia jej tresci.

Nasza firma posiada stosowng polise ubezpieczeniowa od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoScig w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

Oferta cenowa dla Panstwa Nieruchomos$ci zostanie przedstawiona indywidualnie
po zapoznaniu sie z Naszg ofertg i podaniu powierzchni Nieruchomosci



